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Roéhricht (M4)

Der vorhandene Réhrichtbestand ist aus Griinden der Strukturvielfalt und als Lebensraum fir Tie-
re und Pflanzen zu erhalten und durch regelmé&ige Mahd in seinem Artenbestand dauerhaft zu
sichern.

Obstbaumwiese (M5)

Die Obsthaumwiese siidlich des Baugebiets dient als Biotopverbundelement der Ergénzung des
Streuobstwiesenkomplexes in den Hanglagen siidlich von Oberstenfeld. Der Unterwuchs ist als
magere, arten- und bliitenreiche Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Als Saatgut
ist z.B. die Regio- Mischung ,01 Blumenwiese®“ von Rieger — Hoffmann oder eine gleichwertige
Saatgutmischung eines anderen Anbieters zu verwenden. Alternativ ist eine Mahdgutibertragung
von geeigneten Spenderflichen des engeren Naturraumes mdéglich. Der Artenreichtum ist durch
ein geeignetes Mahdregime zu férdern und dauerhaft zu erhalten (ein- bis zweimalige Mahd /
Jahr, 1. bis 3. Jahr zwei- bis dreimalige Mahd / Jahr, 1. Mahd nicht vor Mitte Juni). Abfuhr des
Mahdgutes. Die Obsthdume sind als Obsthochstdmme unter Verwendung regionaltypischer Sor-
ten zu pflanzen. Sie sind zur ausreichenden Besonnung des Unterwuchses in weiten Abstdnden
(min. 12 m) zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Insektenfreundliche Beleuchtung

Das Gebiet befindet sich am Ortsrand an der Bottwaraue als Lebensraum vieler Insekten. Viele
Tiere, wie nachtaktive Insekten, werden von kunstlichen Lichtquellen, wie Stralenbeleuchtung,
angelockt und getotet (verbrennen). Auch nachtziehende Végel knnen durch Beleuchtungsanla-
gen rdaumlich irritiert werden. Um die negativen Auswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern
sind die folgenden Mafihahmen zu ergreifen:

*  Abstrahlung der Leuchten nach oben vermeiden (max. 70 °)

* Lichtpunkthéhe und Lichtstérke so niedrig bzw. gering wie méglich
* Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln

* Verwendung von staubdichten Leuchten

Dachbegriinung

Die Begriinung von Dachern hat positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Plangebiet.
Der schnelle Abfluss von Regenwasser wird verzdgert (Retention), die Abflussspitzen werden ge-
dampft. Abhangig von Substratbeschaffenheit und Aufbaustarke kann Regenwasser dauerhaft
zurtickgehalten bzw. zeitverzégert abgegeben werden. Auch auf das Lokalklima und das Land-
schaftsbhild haben Dachbegriinungen einen positiven Effekt. Daher sind die Flachdacher der
Hauptgebdude mit einem Mindestaufbau von 10 cm Pflanzsubstrat zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten. Flach geneigte Déacher von Nebenanlagen sind ebenfalls zu begriinen. Tiefgaragen
sind mit einem Mindestaufbau von 60 cm Pflanzsubstrat zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-
ten, sofern die Flachen nicht ErschlieBungszwecken dienen.

Terrassenflachen auf den Garagen mit Flachdachern sind zuldssig. Die Abstandsflachen geman
LBO sind einzuhalten.

Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne der § 1a Abs.3 BauGB (Na-
turschutz) und § 44 Abs.5 BNatSchG (Artenschutz) (§ 9 Abs.1a BauGB) innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Detaillierte Beschreibung und Erlduterungen siehe Konzeption artenschutzfachlich notwendiger
MaRnahmen — Oktober 2019 der Arbeitsgruppe flr Tierdkologie und Planung.
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Kompensationsmallnahmen fiir die Betroffenheit von Europaische Vogelarten und Fleder-
mause (A1)

Zur Kompensation der Betroffenheit werden von der Tierékologen das Anbringen diverser Nisthil-
fen sowie Fledermausrundkasten in Streuobstgebieten im Umfeld als notwendig erachtet. Die
MafRnahmen werden auf dem Flurstiick Nr. 1525, 1526 und 1528 am Forstherg durchgefiihrt.

«  flr Star: drei Nisthilfen

« flr Feldsperling neun Nisthilfen

« flUr haufige Hohlenbriter: sechs Nisthilfen (2 x Blaumeise, 2 x Kohlmeise, 2 x Kleiber)
fur Fledermause zehn Fledermausrundkasten

Des Weiteren ist fur Star, Feldsperling, Gartenrotschwanz und Wendehals ist die Wiederaufnah-
me der Nutzung und Pflege einer Streuobstbrach im Umfang von ca. 0,31 ha vorzusehen. Diese
MaRnahme wird ebenfalls auf den Flurstiicken Nr. 1525, 1526 und 1528 am Forstberg durchge-
fuhrt.

Die Fléchen sind durch die von den Tierékologen empfohlenen Pflegemalnahmen dauerhaft in
ihrer Funktion zu erhalten, die Nistkdsten ggf. zu Reinigen.

Vorgezogene Funktionserhaltende Maltinahmen fir die Zauneidechse (A2)

Herstellung von Lebensraumstrukturen der Zauneidechse durch Entwicklung, Plege und dauer-
hafte Sicherung einer liickig bewachsenen, mehrjahrigen Brache (Ruderalflur) aus Rohboden-
standorten; Anlage eines geteilten Walls aus ndhrstoffarmem Substrat mit siidexponierten Ab-
bruchkanten und begleitenden Altgrasstrukturen (Flst.-Nr. 2623/6, 2623/9 sowie 2740, 2741). Die
MaRnahmen sind zum Funktionserhalt vorgezogen umzusetzen. Die Fléchen sind durch die von
den Tierékologen empfohlenen Pflegemalnahmen dauerhatt in ihrer Funktion zu erhalten.

Als Ausweichhabitat fiir die zu vergramenden Individuen im Bereich des geplanten Radweges in
der Bottwaraue sind drei Holzstapel von je ca. 1 cbm ca. 15m &stlich des bachbegleitenden Ge-
hdlzes am Hofmilhlbach zu errichten und angrenzend eine ca. 300 gm grof3e Flache mit fur die

Art geeigneter Pflege (alternierende Streifenmahd) herzustellen.

MaBnahmen fur Springfrosch (A3)
Anbringung einer dauerhaften Amphibiensperreinrichtung zwischen ehemaligem Milhlkanal und
Randstral3e des Baugebiets.

Vorgezogene Funktionserhaltende MaRnahmen fiir den GroRBen Feuerfalter (A4)
Neuschaffung von Larvalhabitaten durch die Anlage einer gebietstypischen Wiese (Rieger-Hof-
mann 02 Frischwiese/Fettwiese PR7) unter Beimengung des Krausen Amper (Rumex crispus)
auf den Flursticken 262375, 2623/4 und 2623/3.

Desweiteren sind auf den MaRBnahmenflachen M2, M3 und M4 zur Verbesserung der Keimbedin-
gungen oxalatarmer Ampfer als Eiablage- und Raupennahrungspflanze fiir den Gro3en Feuerfal-
ter ein- bis zweimalig pro Jahr bei feuchter Witterung zu mahen, das Mahdgut abzurdumen und
ergdnzend Krausen Ampfer (Rumex crispus) und Knduelamper (Rumex conglomeratus) anzusa-
en.

Die Flachen sind durch die von den Tierékologen empfohlenen Pflegemalnahmen dauerhaft in
ihrer Funktion zu erhalten.
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Uberschreitung der Wandhéhen durch ein Staffelgeschoss (StG)
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Flachen fur die Herstellung des StraRenkorpers
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie B&schungsflachen sind, soweit sie zur Herstellung von
StraBen und Wegen erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bis zu einer
Tiefe von 1,0 m zu dulden. Unterirdische Stutzbauwerke sowie Randeinfassungen mit Hinterbe-
ton entlang der Grundstiicksgrenze sind in einer Breite von 0,3 m und in einer Tiefe von 1,0 m zu
dulden.

Zur Herstellung von StraRen und Wegen sind ggf. weitere Flachen fur Abfangungen und Bé-
schungen auf den privaten Grundstiicksflichen entlang der &ffentlichen Verkehrsflédchen erfor-
derlich. Diese sind zu dulden.

3.1.141

3.1.1.2

Satzung liber die Ortlichen Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Dachgestaltung, Dachneigung, Firstrichtung
Dachform, Dachneigung und Firstrichtung (Hauptgebauderichtung) siehe Planeinschrieb (Nut-
zungsschablone).

Zuldssig sind

* im WA 1: begriinte Flachdacher von 0 - 5 Grad

* im WA 2 + 3: geneigte Dacher als Pultdacher von 10 - 15 Grad und als Sattelddcher mit
15 - 30 Grad. Andere Schragdachformen (z. B. Kriippelwalmdacher, zusammengesetzte
Déacher) sind nicht zuldssig.

* im WA 4: nur Satteldacher, Dachneigung 25 - 40 Grad

Traufe und First von Pultdéchern sind im Plan festgesetzt. Doppel- und Reihenhduser missen
eine einheitliche Dachform, -neigung und -deckung aufweisen.

Garagen, Carports
Garagendécher und Dacher von Carports sind als Schragdach mit einer Dachneigung von
15 bis 30 Grad oder als Flachdach zuldssig. Sie sind zu begriinen.

Dachaufbauten, Nutzung Solarenergie

Fur Flachdacher gilt:

Aufgesténderte Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung miissen von den
Dachkanten nach allen Seiten einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten und diirfen nicht
hdher als maximal 1,00 m Uber die Oberkante der Attika hinausragen.

Fur Satteldacher gilt:

Dachgauben sind zuldssig. Auf einer Dachseite sind nur Dachgauben in einer Art zuldssig. Dach-
gauben sind jeweils bis zu einer Lange von 50% der Dachldnge und nur im 1. Dachgeschoss zu-
léssig. Die Dachgauben sind zur AuBenwand der Traufe um eine \Wandstérke zu versetzen. Der
Abstand der Aufbauten in der Ebene der Dachfléche sowie von Ortgdngen, Graten und Kehlen
(in der Mitte der Kehlenldange gemessen) und vom Giebel muss mind. 1,5 m betragen. Der
Abstand der Dachautbauten in der Ebene der Dachflache sowie von Dacheinschnitten vom First
muss mindestens 1,00 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur in der Ebene der Dachflache zuldssig, zum
Ortgang ist ein waagrecht gemessener Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Fur Pultdacher gilt:

Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Aufgestédnderte Anlagen
zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung milssen von den Dachkanten nach allen Sei-
ten einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten und dirfen nicht héher als maximal 1,00 m
iiber die Oberkante des Firstes hinausragen.

3.2

3.3

Dachdeckung

Bei geneigten Dachern gilt: Es sind nur nicht engobierte Dachziegel und Betondachsteine in den
Farben rot bis rotbraun und athrazitgrau zuldssig. Davon ausgenommen sind Wintergérten und
Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung. Dachbegriinungen sind zuldssig.

Nicht beschichtete kupfer-, zink- oder bleihaltige Bauteile oder Verwahrungen sind wegen des
Eintrags von Schwermetallen in das Grundwasser bzw. das Entwésserungssystem nicht zuldssig.

Flachdécher sind zu begriinen, siehe die Regelungen zum Pflanzgebot, siehe Ziff. 2.11.2

Querbauten (Zwerchgiebel) bei Gebauden mit geneigten Dachern

Querbauten sind bis zu der 1/3 Geb&udelange (je Einzelhaus, Doppelhaushélfte und Reihen-
hauseinheit) zuldssig. Sie durfen die festgelegte Trauthéhe um maximal 2,0 m Uberschreiten. Der
First muss senkrecht gemessen mindestens 0,4 m unter dem First des Hauptgebaudes sein. Zwi-
schen den Querbauten / Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Fassadengestaltung

Die Verkleidung der Auenflichen der Gebdude mit polierten und spiegelnden Materialien, sowie
die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker ist nicht zuldssig. Solare Ener-
giegewinnungsanlagen an Fassaden und Brustungen sind zulassig.

Fassaden aus Holz, z. B. mit Holzverschalung, Holzschindeln sind zuldssig. Nicht zuldssig sind
sog. Blockhausfassaden (z. B. Bauweise mit Blockbohlen bzw. Vierkantbohlen und Rundbohlen
sowie vergleichbare Bauweisen).

Die Fassaden der Staffelgeschosse sind gestalterisch von den darunterliegenden Fassaden ab-
zusetzen.

Miillbehalterstandplatze
§ 74 Abs. 1,Nr. 3LBO

Platze fir bewegliche private Abfallbehélter sind jeweils auf dem Grundstlick straRenseitig in die
Hauptgebdude, in Parkierungs- und in Pergolabauten zu integrieren. Sie sind durch Einfassung

(Holz, verputztes Mauerwerk), Sichtblenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen. Die Ab-
schirmung muss geeignet sein, die Mullbehilter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicksflachen
§ 74 (1) Nr. 1+Nr. 3 LBO

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die nicht Uberbauten Teile der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als ErschlieBungsflachen genutzt werden, gartnerisch
bzw. gemaf Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen (Pflanzgebote) und der in den
Hinweisen dargestellten Artenverwendungsliste anzulegen und dauerhatft als flachig begriinte Ve-
getationsfliche zu unterhalten.

Das natlrliche Gelénde soll nur soweit verdndert werden, als dies zur ordnungsgeméaien Errich-
tung und Erschlieung der baulichen Anlagen notwendig ist.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl GRZ

Zahl der Vollgeschosse als
Obergrenze

Traufhéhe, Firsthéhe (Obergrenze)
siehe Planeinschrieb und Text

Rucksprung Staffelgeschoss

Bezugsh6he GNN
Offene Bauweise, siehe Text
Offene Bauweise, nur Einzelhauser

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser

Offene Bauweise, nur Hausgruppen

Gebéudestellung
verbindliche Hauptfirstrichtungen

Baugrenze (oberirdisch)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Ubergangsbereich fir FuBgénger und Radfahrer
Offentliche Geh-, FuB- und Wirtschaftswegewege

Offentliche Parkierungsflache

Verkehrsgrin

Flache fur Stellplatze und Garagen - s. Text

§ 9 (7) BauGB

§9 (1)1 BauGB § 4 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB § 19 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB § 20 (1) BauNVO

§9 (1) 1 BauGB § 16 (3) BauNVO

§ 9 (3) BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB § 22 (2) BauNVO

§9 (1) 2 BauGB

§9 (1) 2 BauGB / § 23 (3) BauNVO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

Ga = Garage, Cp = Carport, St = Stellplatz, TG = Tiefgarage

Versorgungsanlagen - Trafostation

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen:

Offentliche Grinflache (Gewasserrandstreifen,
Pflanzgebote, Verkehrsgrun)

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Pflanzgebot, siehe Text

Anpflanzen von Baumen auf 6ff. / privater Flache

Erhalten von Baumen auf 6ff. / privater Flache

Abgrenzung von Art und Maf3 der Nutzung
Bauweise

Abgrenzung der Héhenlage der Geb&ude

Ortliche Bauvorschriften

SD/PD/FD
—>

Gestaltung baulicher Anlagen, s. Textteil

Satteldach / Pultdach / Flachdach

§ 9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 25 b BauGB

§ 9 (1) 25 a BauGB

§9 (1) 25 a BauGB

§ 9 (1) 25 b BauGB

§ 16 (5) BauNVO

§ 16 (5) BauNVO

§ 74 (1) 1 LBO

Dachneigung bei Pultdéchern - Pfeilspitze Richtung Traufe

Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen
+ 266.90

Hbéhenangaben im neuen System (entsprechend Kanaldeckelhdéhen)

Verkehrszeichen Z 240, gemeinsamer FuB3- und Radweg

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
M = externe KompensationsmaBnahmen
A = Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Geschutztes Biotop nch NatSchG und LWaldG

Grundstiick FlieBgewasser

3.4 Gestaltung von Werbeanlagen
§ 74 (1) Nr. 2LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und im Erdgeschoss in der Ebene der Wand-
fliche mit einer maximalen Flache von 0,5 gm zuldssig. Freistehende \Werbeanlagen und Werbe-
anlagen in den Pflanzgebotsfléchen sind nicht zuldssig. Leuchtreklamen sind nur zuldssig, wenn
keine Blendwirkung gegeniiber den Verkehrsflachen hervorgerufen wird. Anlagen mit wechseln-
dem Licht sind nicht zuldssig.

3.5 Gestaltung der privaten Stellplatze und Zufahrten
§74 (1) Nr. 3LBO

Oberirdische, nicht Uberdeckte Stellplédtze, Zufahrten und Zugénge zu den Gebduden sind mit
wasserdurchlédssigen Beldgen (Versickerungsleistung >270 Liter/s x ha) bzw. Wasserdurchléssig-
keitsheiwert Kf 5,4 (10 bis 5 m/s) auszufiihren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene
Decken, Schotterrasen, Rasengitterstein, Rasenpflaster oder offenporige Steine. Das Oberfla-
chenwasser ist in die Vegetationsflaichen abzuleiten.

3.6 Gestaltung von Tiefgaragen und ihren Zufahrten
Die Decken der Tiefgaragen auerhalb von Gebéduden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen
sind mit fachgerechtem Bodenaufbau (mindestens 60 cm, siehe Pflanzgebot, Ziff. 2.11.2) zu
Uberdecken. Tiefgarageneinfahrten sind einzugriinen. Die aus dem Gelande ragenden und frei-
liegenden Geb&udeteile von Tiefgaragen sind als Natursteinmauer (heimischer Naturstein z.B.
Kalkstein, Sandstein) und / oder als begriinte Betonmauer herzustellen.

3.7 Grundstickseinfriedungen
§74 (1) Nr. 3LBO

Als Grundstiickseinfriedungen gegentber &ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sind Hecken-
und Strauchpflanzungen zuldssig. Als Einfriedungen zur freien Landschaft sind nur Hecken aus
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zuldssig. Drahtzdune sind zuldssig, sofern diese in
eine Hecke integriert sind. Zu den &ffentlichen Verkehrsflichen (einschlieBlich Gehwegen und
Wirtschaftswegen) ist ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

3.8 Aufschittungen und Abgrabungen, Gelandemodellierung, Stiitzmauern
§74 (1) Nr. 1 LBO

Auf den privaten Grundstiicksflachen und entlang éffentlicher Verkehrs- und Grinflachen sind ge-
landebedingte Stltzbauwerke als Natursteinmauer (heimischer Naturstein z.B. Kalkstein, Sand-
stein) und / oder als begriinte Betonmauer bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m zulassig. Zu den
offentlichen Verkehrsflachen (einschliellich Gehwegen und Wirtschaftswegen) ist ein Abstand
von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Geléndeabfangungen gréRer als 1,0 m sind gestaffelt mit einem Ricksprung (Absatz) von minde-
stens 1,0 m auszubilden. Die Stitzmauern sowie die Absatze zwischen den Stlitzmauern sind zu

begriinen.

3.9 Anzahl notwendiger Stellplétze
§§ 37,74 (2)Nr. 2 LBO

Abweichend von § 37 (1) Nr. 1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen in Abhangig-
keit von der Wohnungsgrée wie folgt festgesetzt: bei einer Wohnflache
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1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.\W.v. 14.08.2020

+ Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2019
(BGBI. | S. 2513) m.W.v. 18.12.2019

« Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.\W.v. 13.05.2017

« Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO), Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in
Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
m.W.v. 01.08.2019

« Verordnung der Landesregierung, des Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums
Uber das baurechtliche Verfahren (Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung - LBOV-
VO) vom 13.11.1995, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 28.07.2020 (GBI. S. 662)

* Planzeichenverordnung (PlanZVVO) vom 18.12.1990 (BGBI |, S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

+ Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (Gemeindeordnung - GemQ) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.10.2020
(GBI. §.910) m.W.v. 24.10.2020

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich folgende bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ungultig:

Bebauungsplan "Dirren |1", in Kraft getreten am 03.11.1975, Teilflaichen im Bereich der Wendefla-
chen der Ziegelstral3e, Dlrrenstraflie, Stralie Am SchloZherg

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan vom 01.10.2020 maRRgebend.
Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einzelnen nichts anderes
festgesetzt ist, folgendes:

27 Flachen fur die Regenwasserbeseitigung einschlieRlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

§ 9 (1) Ziffer 14 BauGB

2.71 Abwasserbeseitigung
Die Entwésserung erfolgt entsprechend § 55 Wasserhaushaltsgesetz im Trennsystem. Das Re-
genwasser wird Giber den angrenzenden Hofmihlbach im Bereich des Regeniberlaufbeckens
RUB 58 der Bottwar zugeflhrt. Das Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwasserkanal
des Hauptsammlers zur Kldranlage Oberes Bottwartal angeschlossen. Der vorhandene Haupt-
sammler muss dazu aufdimensioniert werden. Eine Regenentlastungsanlage ist der Schmutz-
wasserzuleitung nachgeschaltet. Die Abwasserableitung erfolgt nicht Gber das bestehende an-
grenzende Baugebiet Dlrren Il.

2.7.2 Das Schmutzwasser ist gemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz getrennt vom Regenwasser abzu-
leiten (Trennsystem). Die Ableitung erfolgt Gber den bestehenden Mischwasserkanal des unmit-
telbar westlich an das Baugebiet angrenzenden Hauptsammlers zur Kldranlage Oberes Bottwar-
tal. Die Abwasserableitung erfolgt nicht Gber das bestehende angrenzende Baugebiet Dirren Il.

Behandlung von belastetem Regenwasser auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
Das auf den dffentlichen Verkehrsflidchen anfallende Niederschlagswasser ist in den unmittelbar
westlich an das Baugebiet angrenzenden Hauptsammler einzuleiten.

2.7.3 Regenwasserkanal
Das anfallende Dachflachenwasser auf den privaten Grundstlcksfldchen wird in einer Regen-
wasserkanalisation gesammelt und Uber den siiddstlich geplanten Fulweg in den Hofmuhlbach
eingeleitet.
Von dort aus wird das Regenwasser (iber eine flache Mulde direkt in die Bottwar abgeleitet. Diese
Ableitung vermindert eine zusdtzliche Erosion (hydraulischer Stress) der Bottwar an der Einlei-
tungsstelle und verbessert auch die Kontrolle bei eventuellen Fehlanschliissen. Der Regenwas-
sereinleitung in die Bottwar wird kein Retentionsbecken vorgeschaltet. Es ist kein modifiziertes
Entwédsserungssystem vorgesehen.

Die Bemessung der Regenwasserkanéle erfolgt mit einer hydrodynamischen Berechnungsmetho-
de entsprechend den einschlégigen Richtlinien inshesondere DIN EN 752. Die geplante Bauge-
bietsflache (Erweiterungsflache) ist im augenblicklich gliltigen Allgemeinen Kanalisationsplan vom
05.11.1996 nicht enthalten.

2.8 Griinordnung

281 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die Anpflanzung von Einzelbdumen soll wie in der Planzeichnung festgesetzt erfolgen. Abwei-
chungen vom festgesetzten Standort bis zu 3 m parallel zur StraBenachse sind zuldssig, dabei
darf die Anzahl der Baume nicht reduziert werden. Um den Bereich der Baumstandorte soll eine
Fldche von mind. 12 gm mit einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache versehen sein (Baum-
scheibe). Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baum stammmittelpunkt soll min-
destens 2,5 m betragen. Bei geringeren Abstinden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, hu-
musfreier Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

*  his zu 50 gm = 1 Stellplatz / Wohnung
« zwischen 50 und 110 gm = 1,5 Stellplédtze / Wohnung
« gréBRer als 110 gm = 2 Stellplatze / Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden. Die Zufahrten zu Garagen und Carports
kénnen auf die Zahl der Stellplatze angerechnet werden, falls der Abstand zur StraRenbegren-
zungslinie mind. 5 m betragt. Bei Wohnungen mit zwei Stellpldtzen miissen diese jeweils vonein-
ander unabhangige Zufahrten aufweisen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
§9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVvVO

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

Gemdnl § 1 (5) BauNVO sind die in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO aufgefUhrten, allgemein zuldssigen
Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.

Gemdnl § 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO aufgeflhrten, ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen und Anlagen nicht zul&ssig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den WA-Flachen sind zuldssig

+ im WA 2 maximal eine Wohnung je Reihenhauseinheit

« im WA 3 maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und maximal eine \Wohnung je Doppel-
haushalfte

« im WA 4 maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl - GRZ
§§ 17 (1), 19 (1) BauNVO

Siehe Festsetzungen im Plan. Entsprechend § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen von

* Garagen und Stellpldgtzen mit ihren Zufahrten

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

* Baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndecberfliche, durch die das Baugrundstiick |ediglich
unterbaut ist, mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der oben genannten Anlagen his zu 50%
Uberschritten werden.

In der Wohngebietsflache WA 1 darf fur die Errichtung von Tiefgaragen mit lhren Zufahrten die
zuldssige Grundflache bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
§9 (1, 2) BauGB, § 16, 20 (1) BauNVO, § 18 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird begrenzt auf

Pflanzgebot Pfg 1 - Vorgarten ohne Parkierung und Zufahrten

Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und als flachig begriinte Vegetationsflache dauerhaft zu
unterhalten Sie sind mit klein— bis mittelkronigen Baumen wie in der Planzeichnung festgesetzt
fachgerecht zu bepflanzen. Die Baume sind mindestens in der Qualitét Solitdér Hochstamm 3mal
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Arten ggf. in geeigneten Sorten wie z. B. Acer campestre
* Acer campestre - Feldahorn

» Carpinus betulus - Hainbuche

* Sorbus aucuparia - Eberesche

» Sorbusintermedia - Mehlbeere

» Sorbustominalis - Elsbeere

» Hochstamm - Obtshdaume in Sorten

Die Flachen dirfen weder unter- noch Giberbaut werden. Die Anlage von Stellplatzen und ihren
Zufahrten sowie von Nebenanlagen ist nicht zuldssig. Zugange zum Grundstiick sind zuldssig.

Pflanzgebot Pfg 2 - Vorgarten mit offenen Stellplatzen und mit Zufahrten

Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und als flachig begriinte Vegetationsflichen dauerhaft zu
unterhalten Sie sind mit klein—bis mittelkronigen Baumen wie in der Planzeichnung festgesetzt
fachgerecht zu bepflanzen. Die Bdume sind mindestens in der Qualitét Solitér Hochstamm 3mal
verpflanzt, Stammumfang 16-18 em zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Arten ggf. in geeigneten Sorten wie z. B
* Acer campestre - Feldahorn

« Carpinus betulus - Hainbuche

« Sorbus aucuparia - Eberesche

« Sorbusintermedia - Mehlbeere

+ Sorbus tominalis - Elsbeere

*+ Hochstamm - Obstbdaume in Sorten

Die Flachen dirfen weder unter- noch tberbaut werden. Es sind nur offene Stellplatze, sowie Zu-
fahrten zu dahinter liegenden Stellplatzen, Carports und Garagen sowie Tiefgaragenzufahrten
und Zugange auf maximal 70% der Flache zuldssig. Nebenanlagen sind nicht zuldssig.

Pflanzgebot Pfg 3 - Vorgarten mit offenen Stellplatzen und Stellplatzzufahrten

Die Flachen sind géartnerisch anzulegen und als fléchig begriinte Vegetationsfliche dauerhaft zu
unterhalten Sie sind mit klein—bis mittelkronigen Baumen wie in der Planzeichnung festgesetzt
fachgerecht zu bepflanzen. Die Bdume sind mindestens in der Qualitét Solitédr Hochstamm 3mal
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Arten ggf. in geeigneten Sorten wie z. B
« Acer campestre - Feldahorn

« Carpinus betulus - Hainbuche

« Sorbus aucuparia - Eberesche

+ Sorbusintermedia - Mehlbeere

« Sorbus tominalis - Elsbeere

+ Hochstamm — Obstbdume in Sorten

Die Flachen diurfen weder unter- noch Gberbaut werden. Es sind nur offene Stellplatze, sowie Zu-
fahrten zu dahinter liegenden Stellplatzen, Carports und Garagen sowie Tiefgaragenzufahrten
und Zugange auf maximal 50% der Flache zuldssig. Nebenanlagen sind nicht zuldssig.

Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
und Empfehlungen

Mit dem Bauantrag ist flr die Gestaltung der AuRenanlagen ein qualifizierter Freiflichengestal-
tungsplan vorzulegen. Dabei sind inshesondere vorhandene und geplante Geldndehdhen (Ge-
landeprofil), bestehende und geplante Baume (Pflanzgebote), Einfriedungen, Aufschittungen,
Abgrabungen, Stiitzmauern, Erschlielungs- bzw. evtl. Lagerflachen, Materialien, sonstige
Nutzungen der Freiflichen mit Pflanzplan, darzustellen (siehe LBOVVO vom 13.11.1995 (GBI.
S. 794), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 28.07.2020 (GBI. S. 662)

Auf den Grinordnungsplan des Biros Friedemann, siehe Ziff. 6.2, wird verwiesen.

Geotechnik - Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regie-
rungsprésidium Freiburg

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen. Der Bodenaus-
hub ist auf das erforderliche Mindestmaf zu begrenzen. Anfallender tiberschiissiger Erdaushub
(getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist
dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von
Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Ba-
den-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfdhigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
me" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. In den nicht
zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirli-
che Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Verdnderung zu schiitzen. Als Lager sind Mieten vor-
zusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schitthéhe
max. 2 m, Schutz vor Verndssung).

Auf das "Merkblatt Regelungen zum Schutz des Bodens, Stand 2015" wird hingewiesen.

Schutz des Grundwassers

MaRnahmen, welche das Grundwasser beriihren kénnen, bedurfen grundsatzlich einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Hierzu zdhlen Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit, Grundwas-
serumleitungen Uber die Standzeit von Bauwerken und Eingriffe in das Grundwasser (z.B. mit-
tels Bohrungen, Verbautrager oder Tiefergriindungen). Eine dauerhafte Grundwasserableitung ist
nicht zuldssig. Falls bei MaRnahmen unerwartet Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmittel-
bar dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des weiteren Vorge-
hens mitzuteilen.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Sollten bei der Durchfiihrung der weiteren Erdarbeiten auf den Baugrundstticken geruchliche und/
oder sichtbare Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, so
ist der Fachbereich Umwelt des Landratsamts Ludwigsburg unverziglich zu informieren.

Im Bereich der Standorte ist bei bei einer geplanten Versickerung von Oberfldchenwasser bzw.
der Anlegung von wasserdurchldssigen Belagsarten darauf zu achten, dass der Boden in diesen
Bereichen keine Schadstoffbelastungen aufweist.
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* im WA 1: maximal drei Vollgeschosse. Die Ausbildung des Staffelgeschosses als Vollge-
schoss ist nicht zuldssig

« im WA 2 und 3: maximal zwei Vollgeschosse

« im WA 4: maximal ein Vollgeschoss

Hdhe baulicher Anlagen
§9 (1, 2) BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO

Fir Gebaude mit geneigten Dachern gilt:

Es werden Traufhéhen (Th) und Firsthéhen (Fh) als Obergrenzen festgesetzt (siehe Planein-
schrieb). Die Trauthdhen werden von der festgesetzten Bezugshéhe bis Schnittlinie Auenwand /
Dachhaut, die Firsththen (FH) bis zur Oberkante Dachfirst gemessen.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Trauthshen ist nach oben im Bereich von Zwerchgiebeln
und fir technische Aufbauten um max. 2,0 m sowie nach unten durch Abgrabungen zur Herstel-
lung von Zufahrten zu Garagen und Tiefgaragen zuldssig.

Fir Gebaude mit Flachdachern (WA 1) gilt:

Es werden Wandhoéhen (WH) und Gebdudehéhen (GbH) als Obergrenzen festgesetzt (siehe
Planskizze). Diese werden zwischen der festgesetzten Bezugshhe und dem oberen Bezugs-
punkt, der jeweils durch die Oberkante der Attika bzw. der Oberkante der Briistung bestimmt
wird, gemessen.

Ein Uberschreiten der Wandhdhen und Gebaudehshen durch Abgrabungen ist lediglich zur Her-
stellung von Zufahrten zu Garagen und Tiefgaragen sowie flr die Errichtung von Solaranlagen
zulassig.

Uberschreitung der Wandhohen durch Staffelgeschosse (StG)

Die im WA 1 festgesetzten Wandh&hen diirfen durch ein Staffelgeschoss tiberschritten werden.
Das Staffelgeschoss ist nur als oberstes Geschoss mit einer Wandhéhe von maximal 3,5 m bis
zur jeweils festgesetzten maximalen Gebdudehd&he zuldssig. Die Ausfilhrung des Staffelgeschos-
ses wird entsprechend Planeinschrieb (Baufenster) und Planskizze festgesetzt.

Bezugshohe - Hohenlage der Gebaude
§ 9 (3) BauGB

Die Bezugshthen (BzH) fur die festgesetzten Gebdudehthen sind im Plan als Hohe tiber Nor-
malnull festgesetzt. Eine Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) wird nicht festgesetzt.

Hdohenlage des Gelandes
§ 9(3) BauGB

Die Héhenlage des bestehenden Gelédndes ist zu erhalten. Abweichungen von maximal 1,5 m
Uber oder unter dem bestehenden Geldnde sind zul&ssig.

Ausnahmsweise kann hiervon mit Zufahrten zu zuldssigen Stellplatzen, Carports, Garagen und
zu Tiefgaragen, sowie Zugangen zu den Gebduden und Terrassen abgewichen werden.

Pflanzgebot Pfg 4 - Nord-Siid gerichtete Griinspange - mit Weg
Die Flachen sind als offentliche Grinflache mit Ful3- und Radweg und Aufenthaltsflachen gartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Sie sind mit mittel- bis groRkronigen standortgerechten Baume wie in der Planzeichnung festge-
setzt fachgerecht zu bepflanzen. Die Baume sind mindestens in der Qualitat Solitdr Hochstamm
3mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Arten ggf. in geeigneten Sorten wie z. B

* Acer campestre - Feldahorn

*  Prunus avium - Vogelkirsche

* Quercus petraea - Traubeneiche

» Sorbus aucuparia - Vogelbeere

» Sorbus domestica - Speierling

» Tilia cordata - Winterlinde

« Tilia platyphyllos - Sommerlinde

*  Wildobsthaume wie Wildapfel, Wildbirne

Pflanzgebot Pfg 5 - Suidlicher Ortsrand

Zur Gestaltung des Ubergangs in die Landschaft und Einbindung des Gebiets, sind gebietsheimi-
sche mittel- bis groRRkronige Baume wie in der Planzeichnung festgesetzt zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Die BAume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3mal verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Der Unterwuchs ist als artenreiche Blumenwiese anzule-
gen, die Einsaat soll einen Krauteranteil von mind. 30% aufweisen.

Arten ggf. in geeigneten Sorten wie z. B. (vgl. Pllanzliste C 2)
* Acer campestre - Feldahorn

« Carpinus betulus - Hainbuche

= Sorbus tominalis - Elsbeere

* Sorbus domestica - Speierling

* Prunus avium - Vogelkirsche

+ Juglansregia - Walnuss

+ Obsthochstamme regionaltypischer Sorten

Pflanzgebot Pfg 6 - Ostlicher Ortsrand, Blithstraucher

Zur Gestaltung des Ubergangs in die Landschaft und Einbindung des Gebiets sind gebietsheimi-
sche Stréucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Fléche des Erdwalls ist mit
Strauchgruppen zu 3 bis 7 Stréduchern zu bepflanzen. Der Unterwuchs ist als artenreiche Blu-
menwiese mit gebietsheimischem Saatgut anzulegen, die Einsaat soll einen Krauteranteil von
mind. 30% aufweisen.

Straucharten wie z. B. (vgl. Pflanzliste C 2):

« Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

« Euonymus europeus - Paffenhiitchen

« Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

*« Rosacanina - Hundsrose

* Prunus spinosa - Schlehe

+ Viburnum lantana - Woelliger Schneeball

Pflanzgebot Pfg 7 - Nordlicher Ortsrand / Graben

Die Fléchen sind als 6ffentliche Griinflichen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Fléchen sind einschlieBlich der Abflussmulde als artenreiche Blumenwiese mit gebietsheimi-
schem Saatgut anzulegen, die Einsaat soll einen Krauteranteil von mind. 30% aufweisen.

Eine Uberbauung der Leitungen, Kabel und Rohre von Versorgungstragern ist nicht zuléssig.
Baume und Straucher missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Gas- und Trinkwasserleitun-
genleitungen einhalten. Im Ausnahmefall kann bei Verwendung von SchutzmafRnahmen der Min-
destabstand auf 1,5 m verkiirzt werden.

Bodenfunde
im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumafRnahmen sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz mel-
depflichtig.

Die Begriinung von Dachern hat positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Plangebiet.
Der schnelle Abfluss von Regenwasser wird verzdgert (Retention), die Abflussspitzen werden ge-
dampft. Abhangig von Substratheschaffenheit und Aufbaustarke kann Regenwasser dauerhaft
zuriickgehalten bzw. zeitverzégert abgegeben werden.

Eine Begriinung der Fassaden mit heimischen Kletterpflanzen wird empfohlen.

Sofern zur Uberbriickung und Gestaltung von Gelandeverspriingen zwischen dffentlichem
Raum und Privatgrundstiicken sowie zwischen Privatgrundstiicken Mauern bzw. Abfangungen
notwendig werden, sind ingenieuerbiologische Bauweisen mit lebenden Materialien oder Kombi-
nationsbauweisen (v. a. mit Beton, Betonschalen) vorzuziehen.

Es wird empfohlen, erforderliche Stiitzmauern als Trockenmauern aus Natursteinen auszubil-
den.

Regenw asserzisternen

Der Bau von Regenwasserzisternen zur Riickhaltung des Dachwasser wird empfohlen. Zusétz-
lich zum Riickhaltevolumen kann das Speichervolumen von Zisternen als Teichwasser, zur Gar-
tenbewdsserung oder als Brauchwasser (Grauwasser) im hauslichen Bereich verwendet werden.

Hinsichtlich der Regenwasserzisternenanlagen sind folgende Punkte zu beachten:

« Die Regenwasserzisterne muss dauerhatft dicht ausgefilhrt werden.

« Leitungsanschliisse sind dauerhaft dicht auszufithren.

« Der Zisterneniberlauf ist nach den VVorgaben des Entwésserungsplans an die Regenwasser-
kanalisation anzuschlieRen.

« Die Zisterne ist so zu betreiben, dass Leitungen nicht eingestaut werden.

Sofern fiir die Regenwassernutzung ein Brauchwasserleitungssystem installiert wird bzw. das
Regenwasser im Haushalt genutzt wird, ist folgende Bedingung einzuhalten: eine Verbindung
zwischen der Trinkwasserinstallation und dem Regenwasserleitungs- system darf nicht herge-
stellt werden.

Auf die Bestimmungen der DIN 1988 (Technische Regeln fur Trinkwasserinstallationen) wird hin-
gewiesen. Die Leitungen der Trinkwasserinstallation und des Brauchwasserversorgungssystems
sind farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. Entnahmestellen fur Nicht-Trinkwasser sind nach
DIN 1988 mit den Worten ,kein Trinkwasser” schriftlich und/oder bildlich zu kennzeichnen.

Die Zisternenabldufe (Drossel und Notliberlauf) sollen an den Regenwasserkanal mit einer offe-
nen Sichtkontrollstrecke vor der Einleitungsstelle geplant und ausgefiihrt werden.
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Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Es gilt die offene Bauweise. Im WA 1 sind nur Einzelhduser als Geschosswohnungsgebaude, im
WA 2 nur Hausgruppen (Reihenhauser), im WA 3 nur Einzel- und Doppelhduser und im WA 4
nur Einzelhduser als Einfamilienhduser zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO

Die im Plan eingetragenen Baugrenzen gelten nur fUr oberirdische Anlagen.

Stellpldtze und Garagen
§9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 21a, 23 (5) BauNVO

Offene Stellpldtze (St) und Garagen / Carports (Ga / CaP) sind auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen nur auf den im Plan mit St, CaP und Ga bezeichneten Flachen sowie inner-
halb der Pflanzgebotsflachen PfG 2 und Pfg 3 zuldssig.

Offene Stellplatze, oberirdische Garagen und tiberdachte Stellpldtze (Carports) kénnen geméan
§ 23 (5) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidchen zugelassen werden, fur die
kein flichenhaftes Pflanzgebot festgesetzt ist.

Mit Garagen und Carports ist ein Mindestabstand von mind. 2,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsfia-
che (bei Gehwegen bis zur Gehweghinterkante) einhalten.

Tiefgaragen und Zufahrten

Im WA 1 sind Tiefgaragen zuldssig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4
sind Tiefgaragen nicht zuldssig. Die Festsetzungen zu den Pflanzgeboten Pfg 1 und Pfg 2 sind
zu beachten.

Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Folgende Nebenanlagen sind auch auerhalb der Glberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig:

« Ein Gebdude je Grundstick (Gerateschuppen / Geschirrhlitten) mit maximal 25 chm umbau-
tem Raum

«  Abstellpldtze fur Fahrrader einschlieRlich ihre Uberdachung

« Standorte flr bewegliche Abfallbehdlter inklusive Sicht- und Sonnenschutz

- Zisternen

Es ist ein Abstand von mindestens 0,5 m zu allen &ffentlichen Flachen (StralRenverkehrsfléchen
einschliellich Gehwegen und Grinfladchen) einzuhalten.

Pflanzgebot Pfg 8 - StraRenbegleitgriin

Die Flachen sind als 6ffentliche Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Sie sind mit mittel- bis groRkronigen standortgerechten Baumen wie in der Planzeichnung festge-
setzt zu bepflanzen, diese sind dauerhaft zu unterhalten. Die Baume sind mindestens in der Qua-
litat Solitdar Hochstamm 3mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Straucharten wie z. B. (vgl. Pflanzliste C 2):
* Acer platanoides - Spitzahorn

» Carpinus betulus - Hainbuche

* Corylus colurna - Baumhasel

» Tilia cordata - Winterlinde

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die vorhandenen im Plan gekennzeichneten Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen sind
aufgrund ihrer Gréze, Alters oder Struktur dauerhaft zu erhalten und regelmaig zu pflegen. Ins-
besondere ist bei der Durchflihrung von Erd- und Bauarbeiten bzw. der Anlage von Stellpldtzen
eine Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungsmaflnahmen auszuschliefen (DIN 18920
und RAS-LG 4). Fur Baume, die dennoch Schaden erleiden oder auch zuklnitig durch altersbe-
dingte Schaden entfernt werden miissen, ist die gleiche Baumart neu anzupflanzen oder gleich-
wertiger Ersatz zu leisten und dauerhaft zu erhalten.

Bei den bestehenden Geholzbestanden entlang des Hofmiihlbachs und der Bottwar handelt es
sich um kartierte, gem. § 33 NatSchG i.\V.m. mit § 30 BNatSchG, gesetzlich geschiitzte Biotope.

Pflanzbindung Pfb 1 - Norddostlicher Gehodlzbestand

Die im Bdschungsbereich vorhandene Gehdlzvegetation ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig und standortgerecht zu ersetzen. Mahgut- oder Gehdélzschnittablagerun-
gen sind verboten.

Pflanzbindung Pfb 2 - Geholze am Hofmiihlbach

Bei den Feldgehdlzen entlang des Hofmilhlbaches handelt es sich um ein gesetzlich geschiitztes
Biotop. Die Vegetation mit ihrer besonderen Bedeutung als Biotop ist zu schiitzen und dauerhaft
zu erhalten. PflegemaRnahmen oder Veranderungen dirfen nur in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehdérde erfolgen. Handlungen, die das Biotop beeintrachtigen wie z. B. Mahgut- oder Ge-
hoélzschnittablagerungen sind verboten.

Pflanzbindung Pfb 3 - Geholze an der Bottwar

Bei den Feldgehdlzen entlang der Bottwar handelt es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop.
Die Vegetation mit ihnrer besonderen Bedeutung ist als Biotop zu schitzen und dauerhaft zu er-
halten. Pflegemalnahmen oder Veranderungen diirfen nur in Abstimmung mit der Naturschutz-
behdrde erfolgen. Handlungen, die das Biotop beeintrachtigen wie z. B. Mahgut- oder Gehdlz-
schnittablagerungen sind verboten.

Pflanzbindung Pfb 4 - Kopfweiden am Hofmiihlbach

Kopfweiden sind 6kologisch wertvolle und kulturhistorische Landschaftsbestandteile. Sie sind
wertvoller Lebensraum und Nahrungsquelle vor allem fir Végel und Insekten. Zur Erhaltung ist
ein regelmaRigen Riickschnitt der Aste alle 3 — 5 Jahre notwendig. Die vorhandenen Kopfweiden
sind dauerhaft zu erhalten, regelmaRig zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Mullkalender
Auf den "Mill-Kalender" des Landratsamts wird inshesondere wegen des Bodenaushubs und
der Baustellenabfalle sowie der Abfallverwertung und -entsorgung verwiesen.

Anhang

Artenlisten gebietsheimische Geholze

Nachfolgende Straucharten sind fur das Gemeindegebiet Oberstenfeld gebietsheimische werden
zur Verwendung von Hecken und Strauchpflanzungen empfohlen. Im Bereich von Spielplatzen
ist auf die Verwendung ungiftige Gehdlze zu achten!

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen (nicht auf Spielplatzen)
Ligustrum vulgare - Liguster (nicht auf Spielplétzen)

Rosa canina - Hundsrose

Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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GEMEINDE OBERSTENFELD Landkreis Ludwigsburg

BEBAUUNGSPLAN "Ddurren IV"
Satzung der Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO
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Stand: 15.10.2020
Planungsgruppe KPS
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss - § 2 (1) BauGB am 16.06.2016

Bekanntmachung - § 2 (1) BauGB am 24.06.2016

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 04.07.2016 bis 04.08.2016
(§ 3 (1) BauGB) sowie der Behérden und
sonst. Trager 6ff. Belange (§ 4 (1) BauGB) Anschreiben vom 29.07.2016

Auslegungsbeschluss - § 3 (2) BauGB am 05.12.2019
Bekanntmachung - § 3 (2) BauGB am 10.01.2020
Offentliche Auslegung - § 3 (2) BauGB vom 20.01. 2020 bis 23.02.2020
Satzungsbeschluss - § 10 (1) BauGB am 17.12.2020

in Kraft getreten - § 10 (3) BauGB am

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit
dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplan-
verfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Ausgefertigt:
Oberstenfeld, den

Markus Kleemann
Burgermeister

Pflanzbindung Pfb 5 - Einzelbaum
Der vorhandene Baum am Graben ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig und
standortgerecht zu ersetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle%e und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

In den Flachen flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind nur gebietsheimische Pflanzen regionaler Herkunft zu verwenden. Nadel-
bdume dirfen nicht gepflanzt werden. Um die heimische Tier- und Pflanzenwelt zu erhalten und
ein Verfalschen zu vermeiden, darf nur autochthones Pflanzmaterial verwendet werden.

Die Ausgleichsmalnahmen flir Eingriffe in Folge des Bebauungsplans ,Dirren IV* werden west-
lich des VVorhabenbereichs in dem Gebiet zwischen Hofmithlbach und Bottwar sowie sudlich der
geplanten Baugebeitsflache durchgefiihrt.

Magerwiese (M1)

Die bestehende intensive Nutzung in der Hanglage siidlich des Baugebietes als Acker und das
intensiver genutzte Grinland westlich des Miihigrabens im Gewann Hoftal sind zu extensivieren
und die Flachen als magere, arten- und blitenreiche Wiesen zu entwickeln und dauerhaft zu un-
terhalten. Zur Erhdhung des Anteils von standortgerechten Blihgrédsern und Krautern ist unter
Verwendung von Saatgut heimischer Herkunft eine Wiesenansaat vorzunehmen. Die Ansaat
kann als Streifenansaat von 5 m breiten Streifen in 5 m Abstand zueinander erfolgen. Als Saatgut
ist z.B. die Regio-Mischung ,,01 Blumenwiese“ von Rieger — Hoffmann oder eine gleichwertige
Saatgutmischung eines anderen Anbieters zu verwenden. Alternativ ist eine Mahdgutlibertragung
von geeigneten Spenderflichen des engeren Naturraumes mdoglich. Der Artenreichtum ist durch
ein geeignetes Mahdregime zu férdern und dauerhaft zu erhalten (ein- bis zweimalige Mahd /
Jahr, 1. bis 3. Jahr zwei- bis dreimalige Mahd / Jahr, 1. Mahd nicht vor Mitte Juni). Abfuhr des
Mahdgutes.

Nasswiese (M2)

Die bestehende Wiesennutzung in der Bottwaraue ist im Bereich der Uberflutungsflachen des 10-
jahrigen Hochwassers (HQ 10 HWGK) weiter zu extensivieren, als Nasswiese zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Zur Erhéhung des Anteils von standortgerechten Grasern und Krautern ist
unter Verwendung von Saatgut heimischer Herkunft eine Wiesenansaat vorzunehmen. Die An-
saat kann als Streifenansaat von 5 m breiten Streifen in 10 m Abstand zueinander erfolgen. Als
Saatgut ist z.B. die Regio-Mischung ,06 Feuchtwiese" von Rieger — Hoffmann oder eine gleich-
wertige Saatgutmischung eines anderen Anbieters zu verwenden. Alternativ ist eine
Mahdguttibertragung von geeigneten Spenderflichen des engeren Naturraumes méglich. Der Ar-
tenreichtum ist durch ein geeignetes Mahdregime zu férdern und dauerhaft zu erhalten (ein- bis
zweimalige Mahd / Jahr, 1. bis 3. Jahr zwei- bis dreimalige Mahd / Jahr, 1. Mahd nicht vor Mitte
Juni). Abfuhr des Mahdgutes

Waldfreier Sumpf (M3)

Die bestehende Nutzung als staudenreiche Fliache in der Bottwaraue ist im Bereich der Uberflu-
tungsflachen des 10-jahrigen Hochwassers (HQ 10 HWGK) weiter zu extensivieren, zu entwik-
keln und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzbesténde sind dauerhaft zu entfernen und als standorttypi-
sche staudenreiche Feuchtfidchen oder Nasswiese zu entwickeln. Der Artenreichtum ist durch
ein geeignetes Mahdregime zu férdern und dauerhaft zu erhalten (mindestens einmalige Mahd /
Jahr, Abfuhr des Mahdgutes).

Anlagen
Begriindung geman § 9 (8) BauGB vom 15.10.2020

Institut fur Baustoff-Qualitatssicherung GmbH (IBQ Institut)
Geotechnische Beurteilung BV: "Baugebiet Dlrren 4.8 in Oberstenfeld" Bereicht Nr. 2091/10/16
vom 06.12.2016

Biro Tégelplan Nachhaltige Verkehrsplanung, HohenstaufenstraRe 29, 71696 Mdoglingen
Gutachten "Verkehrliche Untersuchungen zum geliplanten Neubaugebiet Diirren IV in Obersten-
feld" vom 14.03.2017

Biro Arbeitsgruppe fiir Tierékologie und Planung J. Trautner
Geplantes Wohngebiet "Diirren 4" der Gemeinde Oberstenfeld; Artenschutzfachliche Beurteilung.
Filderstadt Februar 2016

Biro Arbeitsgruppe fiir Tierékologie und Planung J. Trautner
Geplantes Wohngebiet "Diirren 4" der Gemeinde Oberstenfeld; Artenschutzfachliche Beurteilung.
Filderstadt Dezember 2016

Biro Arbeitsgruppe fiir Tierékologie und Planung J. Trautner
Geplantes Wohngebiet "Dirren 4" der Gemeinde Oberstenfeld; Konzeption artenschutzfachlich
notwendiger Malnahmen. Filderstadt Oktober 2019

Biro Arbeitsgruppe fiir Tierékologie und Planung J. Trautner
Radwegplanung im Zusammenhang mit dem geplanten Wohngebiet "Dirren 4" in Oberstenfeld;
Artenschutzfachliche Beurteilung. Filderstadt September 2019

Biro Friedemann Planungsgruppe LandschaftsArchitektur + Okologie Ostfildern

Gemeinde Oberstenfeld Kreis Ludwigsburg

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan "Dirren 4" mit Bestandsplan
vom 15.10.2020

Biro Friedemann Planungsgruppe LandschaftsArchitektur + Okologie Ostfildern

Gemeinde Oberstenfeld Kreis Ludwigsburg

Griinordungsplan zum Bebauungsplan "Dirren IV" Oberstenfeld

Erlduterungshbericht mit Planungsrechtlichen Festsetzungen 18. November und mit Planteil in der-
Fassung vom 15.10.2020

Kurz und Fischer GmbH Beratende Ingenieure BriickenstraBe 9 71364 Winnenden

Gutachten 11529-01 "Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch und
auf das Bebauungsplangebiet ,Dirren IV* in 71720 Oberstenfeld. Schallimmissionsprognose vom
24.07.2017"

Ingenieurbiro fur technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Drdscher, Lustnauer StralBe 11,
72074 Tubingen

Gemeinde Oberstenfeld "Durren IV" Sachverstdndigengutachten zu den Geruchsimmissionen”
vom 20.08.2020

"Merkblatt Regelungen zum Schutz des Bodens, Stand 2015"




